ZMLUWVA
® hajme byty

Prenajimatel: Obec Jakubany
065 12 Jakubany
ICO : 00329924
zastipeny: Ing. Jan Krajiak, starosta obce

a

Néjomca: Meno a priezvisko :  Bu¢ko Vladimir
Rodné cislo: XXXXXXIXXXX
Trvaly pobyt : Jakubany 601
Rodinny stav: Zenaty

po vyhlaseni, Ze st plne sposobili na pravne tikony a Ze tento pravny ukon robia slobodne, dobrovol'ne,
urcito, v predpisanej forme, priCom ich zmluvnd volnost’ nie je ziadnym sposobom obmedzend uzatvaraju
dnesného dna t.j. 2.9.2016, tato:

zmluvu o najme bytu

Clanok I

Predmet zmluvy
( 1) Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutel'nosti — 16 bytového obytného domu v Jakubanoch
supisné Cislo 667 nachadzajiuceho sa na pozemku parc. KN-C ¢. 2676/47 v obci a k. . Jakubany.
( 2) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do odplatného uzivania 3- izbovy byt ¢. 5, nachadzajuci sa vo
vchode 2 obytného domu bloku B, vratane uZzivania spolocnych Casti a spolocnych zariadeni domu
a prislusenstva bytu za nizSie dohodnutych podmienok najmu a za predpokladu splnenia podmienok
vyplyvajtcich zo VZN obce Jakubany ¢. 5/2008 zo dna 15. 12. 2008, Uznesenia ¢. 39/A2/2010 zo dna 18.
03. 2010 o kritériach pridel'ovania bytov uréenych na najomné byvanie postavenych s podporou Statu.

(3) Obecné zastupitel'stvo v Jakubanoch uznesenim ¢islo 33/A4//2013, zo dna 26. 9. 2013 schvalilo
pridelene bytu do najmu vys$sie uvedenému najomcovi.

Clanok IL
Popis bytu a jeho prislusenstva
( 1) Predmetny byt o celkovej rozlohe podlahovej plochy 64,44 m2 pozostava z troch obytnych miestnosti
a prislusenstva bytu t. j. kuchyna, chodba, kiipel'ia a WC.

(2) Predmetny byt sa nachadza v novostavbe obytného domu a nie st na iom ziadne vady. Vo vSetkych
izbach su plavajuce laminatové podlahy a pod oknami sl umiestnené ocel'ové panelové radiatory. V kupelni
je nové, keramické umyvadlo, dve mieSacie batérie (sprchova a umyvadlova). V kuchyni sa nachadza



kombinovany sporak, digestor, kuchynska linka s umyvacim drezom, nad ktorym sa nachadza drezova
batéria. V kipel'ni a WC je keramicka dlazba, svietidlo a splachovaci kombi zachod. V predsieni je
umiestneny zvoncek. Vstupné dvere do bytu st protipoziarne, preto sa nesmu vymenit ani inak upravovat’
(Calunit, tepelne alebo zvukovo izolovat’ a pod.). Predmetny byt ma samostatné vykurovanie (v byte je
umiestneny plynovy kotol ) a ma samostatné merace plynu, vody, elektrickej energie. Stucastou bytu je
komora.

(3 ) Spolo¢nymi castami domu pre ucely tejto zmluvy su chodby, vstupné vestibuly, schodiska a technicky
priestor, tzv. kocikaren.

(4) Spolo¢nymi zariadeniami domu pre tGcely tejto zmluvy su, bleskozvod, praskovy hasiaci pristroj, vodny
hydrant, vodovodné, plynové, elektrické a kanalizacné pripojky.

('5) Najomca prehlasuje, ze sa so stavom uvedeného bytu, spolocnych casti a zariadeni domu osobne
oboznamil ich obhliadkou a v deft podpisu protokolu o odovzdani a prevzati bytu predmetny byt prebera bez
zavad do svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti (vid’ evidenény list).
N4jomca a tieto osoby maju popri prave uzivat predmetny byt, aj pravo uzivat’ spolocné priestory

a zariadenia domu.

Clanok 111.

Doba najmu
(1) Najomny vztah pokracuje od 1. 10. 2016 a uzatvara sa na dobu ur¢itd, t. j. na dobu 3 (slovom tri roky)
do 30. 9. 2019. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento najom bytu pred¢asne ukonéit’ v zmysle
¢lanku VIL. tejto zmluvy.

(2) Pred uplynutim platnosti zmluvy ma najomca pravo na prediZenie tejto doby najmu bytu o d’alie tri
roky a to aj opakovane za predpokladu, ze pocas celej doby doterajSiecho najmu najomca a ostatni uzivatelia
tohto bytu dodrziavali podmienky tohto najmu a povinnosti najomcu vyplyvajace z tejto zmluvy alebo zo
zakona.

V.

Najomné a ihrada za plnenie spojené s uzivanim bytu
(1) Najomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi najomné vo vyske 129,- € mesacne a uhrady za
poskytované plnenia (sluzby) stivisiace s uzivanim bytu t .j. fond oprav a spravy 11,- €, preddavok za el.
energiu v spolo¢nych priestoroch 1,- € a za vodu najmenej 10,- € mesacne, vzdy najneskor do 15. dia dané¢ho
mesiaca za prave prebiehajiici mesiac na ti¢et prenajimatel’a: VUB a. s., Stara Luboviia, ¢. Giétu
13527602/0200 (IBAN SK25 0200 0000 0000 1352 7602), alebo osobne do pokladne prenajimatela.
(2) V pripade, Ze najomca nezaplati najomné alebo mesa¢nu zalohu na thradu za poskytované plnenia
(sluzby) suvisiace s uzivanim bytu do 5 dni po ich splatnosti, ma prenajimatel’ pravo uplatiiovat’ si poplatok z
omeskania vo vyske 0,25% z dlznej sumy za kazdy den omeskania az do Gplného zaplatenia.
( 3) Prenajimatel’ nezabezpecuje najomcovi sluzby spojené s dodanim plynu, tepla, ohrevu TUV
a elektrickej energie. N4djomca je povinny si splnit’ oznamovaciu (ohlasovaciu) povinnost’ voci doddvatelom
tychto sluzieb a sam uhradzat’ cenu za tieto dodané (poskytnuté) sluzby v prospech tychto dodavatelov.
Vyrobu tepla a ohrev TUV si zabezpetuje sam ndjomca (individualne).

(4) Prenajimatel je povinny vykonat’ vytictovanie skuto¢nych nakladov za plnenia (sluzby) spojené s
uzivanim bytu (dodavku vody) a to za predchadzajici kalendarny rok, najneskor do 30. maja nasledujiiceho
roka a pisomné vytc¢tovanie dorucit’ najomcovi.

(5) Prenajimatel si vyhradzuje pravo zvysit ndjomné o mieru rocnej inflacie vyjadrenej v % vyhlasenej
Statistickym tiradom SR za kalendarny rok alebo v pripade zvy3enia trokovej sadzby Statnym fondom
rozvoja a byvania prostrednictvom ktorého sa Cerpal Gver na vystavbu predmetného bytového domu.

V.

Prava a povinnosti najomcu z najmu bytu
(1) Najomca uhradil prenajimatel’ovi finan¢nti zaruku vo vyske polro¢ného najomného pred prvym
podpisom zmluvy o ndjme bytu, ktora bude vratena pri ukonceni najmu, po odpocitani vietkych zavizkov
vocéi prenajimatel’ovi, ktoré pripadne vzniknu v suvislosti s neplatenim najomného podra ¢l. IV.1. tejto
zmluvy a s nevyplatenim poplatkov z omeskania podl'a ¢l. IV.2. tejto zmluvy.
(2) Najomca sa zavizuje, ze vsetky drobné opravy v byte, suvisiace s jeho uzivanim a obvyklé udrziavacie
prace v byte si zabezpeci sdm a na vlastné naklady.



( 3 ) Njjomca bytu a osoby, ktoré byvaju s najjomcom v spolo¢nej domacnosti maji vedl’a prava uzivat’ byt aj
pravo uzivat’ spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu predpisanym spdsobom podl'a povahy
prislusného zariadenia.

(4 ) Najomca sa zavizuje, ze pri vykone svojich prav bude dbat’, aby v dome bolo vytvorené prostredie,
zaist'ujlce ostatnym uzivatelom bytov v dome neruSeny vykon ich prév.

( 5) Najomca sa zavizuje, ze zavady a poskodenia, ktoré v predmetnom byte alebo bytovom dome
nehnutelnosti spdsobi sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, uhradi v plnej vyske. Ak sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchadzajucom upozorneni ndjomcu poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od najomcu
nahradu vynalozenych nakladov.

( 6 ) Njjomca sa zavizuje, ze nebude v predmetnej nehnutel'nosti vykonavat’ ziadne stavebné upravy

a zmeny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

(7)) Njjomca sa zavizuje, ze bez zbytocného odkladu ozndmi prenajimatel’ovi tie opravy v byte, ktoré je
povinny zabezpecit’ prenajimatel’. V opa¢nom pripade najomca zodpoveda za Skodu, ktora vznikla
nesplnenim tejto povinnosti.

( 8 ) Njjomca nesmie dat’ predmetny byt, resp. jej Cast’ do podndjmu alebo iného uzivania inym osobam ako
uvedenym v ¢lanku Il bod 5 tejto zmluvy, resp. inym osobdm umoznit’ uzivanie tohto bytu bez
predchadzajiaceho pisomného stihlasu prenajimatela. Uvedeny byt mézu uzivat len ti clenovia spolocnej
domacnosti ndjomcu, ktorym prenajimatel’ udelil pisomny suhlas a zarovei ktorych prenajimatel’ eviduje vo
svojej evidencii. Prenajimatel’ pisomne schval'uje novych ¢lenov spolo¢nej domacnosti najomcu v tomto
byte (t.j. d’al$ich spoluuzivatel'ov bytu).

(9 ) N3jomca je povinny v pripade, Ze ddjde ku zmene okolnosti rozhodujucich pre vysku najomného alebo
uhrad za sluzby spojené s uzivanim tohto bytu (napr. pocet clenov domacnosti), tieto zmeny bezodkladne
oznamit’ prenajimatel’ovi.

( 10 ) Najomca je povinny umoznit’ pristup prenajimatelovi do predmetného bytu za uc¢elom kontroly jeho
technického stavu, spdsobu jeho uzivania a dodrziavania zmluvnych a zakonnych podmienok tohto najmu.
(11 ) Njjomca je zodpovedny za to, ze pocas doby najmu neddjde k poskodeniu uvedeného bytu, jeho
prislusenstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu. Rovnako je ndjomca zodpovedny za to, Ze nebude
nim ani osobam s nim uzivajucim tento byt ani inym osobam, ktorym umozni vstup do tohto domu,
narusované pokojné byvanie ostatnych najomcov v dome alebo ohrozovana bezpecnost’ alebo poruSované
dobré mravy v dome.

VI.

Prava a povinnosti prenajimatel’a z najmu bytu
(1) Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit’ najomcovi plny a neruseny vykon prav, spojenych s uzivanim bytu.
(2) Ak je prenajimatel’ povinny vykonat' stavebné ipravy alebo iné podstatné zmeny v byte, je ndjomca
povinny ich strpiet’ a ich vykonanie bezodkladne umoznit’.
( 3 ) Prenajimatel’ uzna najomcovi primeranu zl'avu na ndjomnom, pripadne z uhrady za plnenie (sluzby)
poskytované s uzivanim bytu, ak najomca preukaze skuto¢nost’ odévodiujicu pravo na primerant zl'avu, a
toto pravo si najomca uplatni v zdkonnej lehote u prenajimatel’a.
(4 ) Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ v nim uréenych ¢asovych intervaloch kontrolu stavu prenajatého
bytu a spdsobu jeho uzivania poéas doby najmu. Vykonanie kontroly sa najomcovi podla okolnosti pripadu
vopred oznami primeranym sposobom.

VII.
Ukonéenie nadjmu bytu
(1) Najom tohto bytu sa konéi uplynutim doby najmu, ak neddjde k prediZeniu doby ndgjmu v zmysle
¢lanku II1. bod 2 tejto zmluvy. Pred uplynutim uvedenej doby najmu je mozné tento najom bytu predc¢asne
ukoncit
a) vypoved’'ou z dévodov uvedenych v Obc¢ianskom zakonniku (§ 711),
b) pisomnou dohodou o pred¢asnom ukonceni tohto najmu.

(2) V pripade predcasného ukoncenia najmu dohodou oboch zmluvnych stran takato dohoda musi mat’
pisomnu formu, inak je neplatnd a zaroven sa v nej musi uviest’ presny datum ukoncenia najmu.

( 3 ) Tato zmluvu mozno tiez pisomne vypovedat’ z ddvodov uvedenych v § 711 ods. 1. Obc¢ianskeho
zakonnika. Vypoved musi byt’ pisomna, dovod vypovede sa musi vo vypovedi skutkovo vymedzit’ tak, aby
ho nebolo mozné zamenit’ s inym doévodom, inak je neplatna. Dovod vypovede nemozno dodato¢ne menit’.



Vypovedna lehota je 3 (slovom tri) mesiace a za¢ina plynat’ od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujticeho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Prenajimatel’ mdze najomcovi
pisomne urcit’ dlhsiu vypovednu lehotu.

(4) Ak bola dana vypoved z dovodu podl'a § 711 ods. 1 pism. d), Ze najomca nezaplatil najomné alebo
uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a preukaze, Ze ku ditu doru¢enia vypovede bol v hmotnej
nudzi z objektivnych dévodov, vypovedna lehota sa predlzuje o ochrannt lehotu, ktora trva 6 (slovom Sest’
mesiacov).

(5) V pripade akéhokol'vek spdsobu ukoncenia tohto najmu bytu najomca nema narok na poskytnutie
Ziadnej bytovej nahrady.

( 6 ) Ngjomca je povinny byt vypratat’ do 3 kalendarnych dni odo dna ukoncenia tohto najmu bytu.

(7) V pripade ukon¢enia tohto najomného vztahu je najomca povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi byt v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O tomto odovzdani sa spiSe pisomna
zapisnica.

VIIL.
Spolo¢né a zaverecné ustanovenia
(1) Tato zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami.
(2) Tato zmluvu mozno menit’ a dopliiat’ pisomnym dodatkom podpisanym obidvoma zmluvnymi stranami.

(3) Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené touto zmluvou, sa riadia Obc¢ianskym
zakonnikom a d’al$imi v§eobecne zdvaznymi pravnymi predpismi.

(4) Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ i najjomca obdrzia po jednom
vyhotoveni tejto zmluvy.

( 5) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsahu zmluvy porozumeli, ze tato zmluva bola uzavretd podla ich pravej
a slobodnej vole, a na znak suhlasu s jej celym obsahom ju vlastnoru¢ne podpisuju.

V Jakubanoch, dia 2. 9. 2016

prenajimatel’ najomca



